Rahmenplanung Rhade

Vorstellung des stadtebaulichen
Entwicklungskonzeptes fiir Rhade

Herzlich Willkommen




Rahmenplanung Rhade

Was ist ein Rahmenplan?
Der Rahmenplan ist ein Planungsinstrument, um die Entwicklungspotentiale des Ortsteils auszuloten
und Perspektiven flr dessen zuktinftige Nutzung in groben Ziigen darzustellen.

Warum braucht man einen Rahmenplan?

Nachdem der Flachennutzungsplan die stadtebaulichen Zielvorstellungen fir die Gesamtstadt definiert
hat, wurden mit der Rahmenplanung diese Ziele weiter konkretisiert. Er schliel3t damit die Mal3stabslticke
zwischen Flachennutzungsplan und Bebauungsplan.

Wann wurde der Rahmenplan erstellt?
Als Ergebnis eines ca. 3 Jahre dauernden Planungsprozesses wurde der Rahmenplan Ende 2013 vom
Rat der Stadt Dorsten verabschiedet.

Von wem wurde der Rahmenplan erstellt?

Zusammen mit den Rhader Birgerinnen und Burgern hat ein Arbeitskreis bestehend aus Politik und
Verwaltung in Offentlichkeitsveranstaltungen und Workshops Planungsarbeiten durchgefiihrt. Dabei
wurden die Starken und Schwéachen des Ortsteils aufgezeigt, analysiert und Leitziele fur die Entwicklung
des Ortsteils erarbeitet.



Der verbindliche Rahmenplan Rahmenplanung Rhade

www.dorsten.de / verwaltung & service / bauen & wohnen / Rahmenplanung Rhade



http://www.dorsten.de/bauen

Der verbindliche Rahmenplan Rahmenplanung Rhade

www.dorsten.de / verwaltung & service / bauen & wohnen / Rahmenplanung Rhade

Planungs- und Entwicklungsziele:

- Aufldsung der bandformigen Siedlungsstruktur durch Grunztge
- Intensivere Durchgrinung

- Ortsrandgestaltung

- Landschaftliche Einbindung

- Verbesserung des Straf3en und Wegenetzes

- Naturnahes Okosystem ,,Bachaue“

- Behutsame Freizeitentwicklung Muhlenteich

- Verbesserung der Radwegeverbindungen

- ,,Dorfpark®

- Entwicklung des historischen Dorfkerns

- Erhalt bauerlich-dorflicher Strukturen

- Aktivierung der Geschaftsflachen in historischer Ortslage
- Dorfrandallee

- Verkehrsberuhigter Umbau Debbingstr.

- Platzartiger Umbau des Geschéftsbereiches

- Abschnittsbildung Lembecker Stralie

- Stral3enbegrinungen

- MalBnahmen Verkehrsberuhigung

- Querungshilfen

- Ausbau Kreisverkehre



http://www.dorsten.de/bauen
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Verkehr:

ErschlieBungsstral3en

- Verkehrsbelastung

- Verkehrsberuhigung

- Miteinander von PKW, Ful3gangern und
Radfahrern

OPNV

Radwegenetz

Ortseingange




z. B. Thema Verkehr Rahmenplanung Rhade
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Wohnbauentwicklungsflachen Rhade

Erweiterung Schlehﬁanweé s

Ca. 7.259 B i )P «_'4

Mischbauflachen Hofer Weg
Ca. 22.000 m2

- _x‘". ""' l o AN
Alter Sportplatz

960 m?

Lembecker StralRe
Ca. 8.360 m2




Bewertung aus 2014

Rahmenplanung Rhade

Erw. Schlehenweg

Lembecker Stralie

Alter Sportplatz

Verfligbarkeit fraglich

Beurteilung

PlaneriSChe *GEP: Freiraum “ *GEP: ASB . *GEP:Freiraum " + Alter Sportplatz: tlw. Innenbereich
*FNP: Wohnbauflachen *FNP: Wohnbauflachen *FNP: Wohnbauflachen
Vorgaben +AuRenbereich «AuRenbereich «Geringfiigig Innen-, sonst
*Nordl. Satzungsbereich +Ostl. B-Planbereich AuRzenbereich
*Westl. B-Planbereich
Nutzung *Ca. 7.250 mz *Ca. 8.360 m2 (2 BA mdogl.) *Ca. 7.960 m2 + Alter Sportplatz: Sportplatznutzung,
sLandwirtschaft, Acker sLandwirtschaft, Acker *Sportplatz bauliche Vorpragung
*Kein Gebaudebestand *Kein Gebaudebestand *Umkleidegebaude, etc., Abriss
*Ca. 9 Baugrundstuicke *Ca. 10 Baugrundstucke *Ca. 10 Baugrundsticke
*Erfordernis Straf3enausbau, Innere Erschlieung erf. Innere Erschlieung erf. gleichwertig
|nfraStrU ktur geringer Erschlielungsaufwand (Flachenbedarf) (Flachenbedarf)
St A dt *Randlage Siedlungskorper *Randlage Siedlungskorper, *Bauliche Vorpragung + Lembecker Str.: Abrundung
) *Keine Abrundung Siedlungsgefiige *Abrundung Siedlungsgeflige *Abrundung Siedlungsgeflige lediungskorper
bauliche «Dorfkern: 500 m «Dorfkern: 300 m «Dorfkern: 500 m + Alter Sportplatz: Abrundung
. . . . Siedlungsgefuge
*NVZ: 700 m *NVZ: 350 m -NVZ: 350 m
|ntegrat|0n + Alter Sportplatz: bauliche

*Bahnhof: 2.000 m

*Bahnhof: 1.000 m

-Bahnhof: 850 m

Vorpragung

Okologische
Bindungen

Ackerflache

Ackerflache

Schiitzenswerter Baum- und
Strauchbestand am Rande der
Flache

+ Alter Sportplatz: intensive Nutzung
durch Sport,

+ Alter Sportplatz: Eingriinungen
schitzen

Vorhandene
Restriktionen

Kein Altlastenverdacht

Kein Altlastenverdacht

Mogl. Anliegerwiderstand durch
vorh. Geb&audeausrichtung

Kein Altlastenverdacht

Realisierungs

7 versch Eigentimer mit Interesse
«tlw. Eigenbedarf, viele Rhader

*Eigentiimer Hubert Krampe
swirtschaftliche Verwertung fuir

*Eigentimer Stadt Dorsten
*Nutzer Sportfreunde Rhade

merkmale NutznieRRer einen Nutznief3er GroRsportplatz Dahlenkamp
*Mehrwertabschépfung schwierig *Mehrwertabschdpfung mdglich Entwicklung?
grof3er Abstimmungsbedarf *Abstimmungsbedarf gering *Keine externe Abstimmung
*Mittelfristige Realisierung tber *Kurzfristige Realisierung tber *Entwicklung Stadt
Vorhabentrager Vorhabentrager «NutznieRer Stadt
SonStigeS Sieqlungsra_ndeingrUnung erf., Sieqlungsra_ndeingri]nung erf,, schUtzenswerter_Baum- und
Beriicksichtigung demograf Beriicksichtigung demograf Strauchbestand ist zu erhalten,

Wandel?

Wandel?

Beruicksichtigung Demografie?

Gesamtbeurteilung:

1. Soweit verfiigbar: Alter Sport-
platz durch Nutzung, bauliche
Vorpragung u Innenbereich
vorrangig zu entwickeln.

2. Lembecker Straf3e: Da
Abrundung Siedlungsgeflige an
zweiter Stelle zu entwickeln.

3. Schlehenweg: geringer
ErschlieRungsaufwand.




Rahmenplanung Rhade

Gesamtbewertung

1. Alter Sportplatz 2. Lembecker Stralle 3. Schiehenweg
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Durch die Nutzung als Sportplatz Die Flache rundet das Die Flache bendtigt nur geringen

und die bauliche Vorpragung ist Siedlungsgeflige ab. ErschlieBungsaufwand.

diese Flache vorrangig als Bauland

zu entwickeln. Die Darstellung im GEP als Die Flache befindet sich in der
Allgemeiner Siedlungsbereich. Randlage des Siedlungsgefiiges

Die Eingrinung am Siedlungsrand und ufert in den Freiraum aus.

muss erhalten bleiben.

Die Nutzung durch den Verein
wurde ab 01.01.2015 aufgegeben.

Die Verfugbarkeit ist somit
gegeben.

Anmerkung:

2009 wurden ca. 100 Baultcken ermittelt. Nach 5 Jahren ist die Anzahl auf ca. 80 gesunken. Pro Jahr wurden damit 4
Baulticken geschlossen. Wenn der Bauflachenbedarf zur Halfte aus den bestehenden Baullcken gedeckt wird, ist nach
ca. 5 Jahren der Bedarf fir ein weiteres Baugebiet vorhanden.
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Wohnbauentwicklungsflachen Rhade

Vorrangige Entwicklung des Wohnquartiers ,,Alter Sportplatz

Durch die Nutzung als Sportplatz und die bauliche Vorpragung wird § 1a (2) BauGB erfullt:

,»Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen die Mdglichkeiten
....durch Wiedernutzbarmachung von Flachen...zu nutzen*...

Darum ist diese Flache vorrangig als Bauland zu entwickeln.

Wertvoller Baumbestand ist als Eingriinung am Siedlungsrand vorhanden.

—1 | | e T et e
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Baulandentwicklung

Y, = i

Entwicklung Alter Sportplatz
Aufstellungsbeschluss Bebauungsplan Dorsten Nr. 251
,Wohnbebauung Lembecker StralRe / Sportplatz*
ErschlieBungskonzept
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z. B. Thema Soziales
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z. B. Thema Soz




z. B. Thema Wirtschaft Rahmenplanung Rhade
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Vielen Dank fiir lhre Aufmerksamkeit

& wohnen / Rahmenplanung Rhade



http://www.dorsten.de/bauen
http://www.dorsten.de/bauen

